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algemene planvoorwaarden

de bouwwerken mogen slechts uitgevoerd worden rekening houdend met én na aanpassing van :
- de bepalingen & voorwaarden van de omgevingsvergunning

- de bestekteksten, meetstaten & detailplannen horend bij het uitvoeringsdossier
- de sondering & bodemverslagen

- de opgemaakte stabiliteitsstudie van fundering & bovenbouw
- de opgemaakte studie technieken met de leidingsschema's

- alle documenten op eenvoudig verzoek opvraagbaar bij de architect.
- de architect wordt tijdig in kennis gesteld van aanvang van fundering en bovenbouw

- er wordt niet gemeten op de plannen

auteursrechten

deze plannen zijn tot stand gekomen dankzij de inzet en creativiteit van de medewerkers van vaneeckhout architecture bv
vaneeckhout architecture bv behoudt al de auteursrechten en alle overige rechten inzake intellectuele eigendom verband

houdend met hun opzoekingen, documenten, data, tekeningen en geschriften, onder welke vorm ook ter beschikking gesteld aan
de bouwheer/opdrachtgever of aannemers/uitvoerders

zonder de uitdrukkelijke toelating van vaneeckhout architecture bv mag de inhoud van dit bundel niet aan derden worden
meegedeeld, noch mag er ander gebruik worden van gemaakt dan voor het werkelijk doel waarvoor zij bestemd is

bij niet naleving kan de architect retour- en schadevergoeding opeisen
bij gebruik verzoeken wij steeds de bronvermelding weer te geven

we danken dan ook om onze intellectuele eigendom met betrekking tot deze opdracht te willen eerbiedigen

stabiliteit

funderingen dienen aangezet te worden volgens de stabiliteitsstudie én minstens op goede vaste grond
onder funderingen en funderingsplaat moet alle aanwezige teelaarde, aanvullings- en geroerde grond verwijderd worden en
vervangen door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van

maximaal 30cm per aanvoer
indien er in de bouwzone oude kelders, putten van natuurlijke of bouwaard voorkomen dienen deze verwijderd en/of gedempt te

worden door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van maximaal
30cm per aanvoer

uitgravingen rond kelders of funderingen moeten worden aangevuld met gestabiliseerd zand min150kgcement/m3 indien zich op
een hoger niveau nog funderingen op platen bevinden

bescherming & behoud bestaande toestand en omgeving

de uitvoerder zal zich steeds vergewissen van de te behouden constructies en de vergunde te verwijderen constructies voor aan
de uitvoering te starten, bij twijfel of onduidelijkheid zal hij de architect bevragen

de uitvoerder zal zich voor alle graafwerken informeren over eventueel aanwezige kabels, leidingen, rioleringen of
nutsvoorzieningen bij eigenaar, gemeente of nutsmaatschappij

de uitvoerder zal steeds de te behouden constructie, tuin of verharding beschermen met alle middelen tegen schade of
aantasting

de te verwijderen constructie zal steeds vooraf losgezaagd worden of vrijgemaakt van aangehechte constructies
de aanpalende constructies zullen steeds geschoord worden waar nodig

energieprestatie

de bouwheer verklaart kennis genomen te hebben van de richtlijnen inzake energieprestatie en binnenklimaat met de daaraan
gelinkte sancties van overheidswege,

en gaat akkoord met de nodige maatregelen om de vereiste minimumwaardes te behalen
afwijkingen of wijzigingen in verwarmd volume-schildeelsamenstelling-ventilatievoorzieningen-verwarming-alternatieve energie bij

ontwerp alsook bij uitvoering zijn enkel toegelaten indien de nieuwe situatie verbetering brengt op vlak van energieprestatie en
binnenklimaat en beantwoorden aan de richtlijnen ter zake

de minimumvereisten, gelinkt aan datum van indienen van de omgevingsvergunning, zijn op eenvoudig verzoek te bekomen & op
te vragen bij de coördinator epb of architect

brandpreventie

de woning(en) / het gebouw zal naar aantal & type voorzien worden van rookmelders conform de vigerende wetgeving
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algemene planvoorwaarden

de bouwwerken mogen slechts uitgevoerd worden rekening houdend met én na aanpassing van :
- de bepalingen & voorwaarden van de omgevingsvergunning

- de bestekteksten, meetstaten & detailplannen horend bij het uitvoeringsdossier
- de sondering & bodemverslagen

- de opgemaakte stabiliteitsstudie van fundering & bovenbouw
- de opgemaakte studie technieken met de leidingsschema's

- alle documenten op eenvoudig verzoek opvraagbaar bij de architect.
- de architect wordt tijdig in kennis gesteld van aanvang van fundering en bovenbouw

- er wordt niet gemeten op de plannen

auteursrechten

deze plannen zijn tot stand gekomen dankzij de inzet en creativiteit van de medewerkers van vaneeckhout architecture bv
vaneeckhout architecture bv behoudt al de auteursrechten en alle overige rechten inzake intellectuele eigendom verband

houdend met hun opzoekingen, documenten, data, tekeningen en geschriften, onder welke vorm ook ter beschikking gesteld aan
de bouwheer/opdrachtgever of aannemers/uitvoerders

zonder de uitdrukkelijke toelating van vaneeckhout architecture bv mag de inhoud van dit bundel niet aan derden worden
meegedeeld, noch mag er ander gebruik worden van gemaakt dan voor het werkelijk doel waarvoor zij bestemd is

bij niet naleving kan de architect retour- en schadevergoeding opeisen
bij gebruik verzoeken wij steeds de bronvermelding weer te geven

we danken dan ook om onze intellectuele eigendom met betrekking tot deze opdracht te willen eerbiedigen

stabiliteit

funderingen dienen aangezet te worden volgens de stabiliteitsstudie én minstens op goede vaste grond
onder funderingen en funderingsplaat moet alle aanwezige teelaarde, aanvullings- en geroerde grond verwijderd worden en
vervangen door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van

maximaal 30cm per aanvoer
indien er in de bouwzone oude kelders, putten van natuurlijke of bouwaard voorkomen dienen deze verwijderd en/of gedempt te

worden door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van maximaal
30cm per aanvoer

uitgravingen rond kelders of funderingen moeten worden aangevuld met gestabiliseerd zand min150kgcement/m3 indien zich op
een hoger niveau nog funderingen op platen bevinden

bescherming & behoud bestaande toestand en omgeving

de uitvoerder zal zich steeds vergewissen van de te behouden constructies en de vergunde te verwijderen constructies voor aan
de uitvoering te starten, bij twijfel of onduidelijkheid zal hij de architect bevragen

de uitvoerder zal zich voor alle graafwerken informeren over eventueel aanwezige kabels, leidingen, rioleringen of
nutsvoorzieningen bij eigenaar, gemeente of nutsmaatschappij

de uitvoerder zal steeds de te behouden constructie, tuin of verharding beschermen met alle middelen tegen schade of
aantasting

de te verwijderen constructie zal steeds vooraf losgezaagd worden of vrijgemaakt van aangehechte constructies
de aanpalende constructies zullen steeds geschoord worden waar nodig

energieprestatie

de bouwheer verklaart kennis genomen te hebben van de richtlijnen inzake energieprestatie en binnenklimaat met de daaraan
gelinkte sancties van overheidswege,

en gaat akkoord met de nodige maatregelen om de vereiste minimumwaardes te behalen
afwijkingen of wijzigingen in verwarmd volume-schildeelsamenstelling-ventilatievoorzieningen-verwarming-alternatieve energie bij

ontwerp alsook bij uitvoering zijn enkel toegelaten indien de nieuwe situatie verbetering brengt op vlak van energieprestatie en
binnenklimaat en beantwoorden aan de richtlijnen ter zake

de minimumvereisten, gelinkt aan datum van indienen van de omgevingsvergunning, zijn op eenvoudig verzoek te bekomen & op
te vragen bij de coördinator epb of architect

brandpreventie

de woning(en) / het gebouw zal naar aantal & type voorzien worden van rookmelders conform de vigerende wetgeving

algemeen plan LOT 52 tem 55
ref | 2111 FASE 3 VKP01

dd | 12 mei 2026
plotdatum | 12 mei 2026
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algemene planvoorwaarden

de bouwwerken mogen slechts uitgevoerd worden rekening houdend met én na aanpassing van :
- de bepalingen & voorwaarden van de omgevingsvergunning

- de bestekteksten, meetstaten & detailplannen horend bij het uitvoeringsdossier
- de sondering & bodemverslagen

- de opgemaakte stabiliteitsstudie van fundering & bovenbouw
- de opgemaakte studie technieken met de leidingsschema's

- alle documenten op eenvoudig verzoek opvraagbaar bij de architect.
- de architect wordt tijdig in kennis gesteld van aanvang van fundering en bovenbouw

- er wordt niet gemeten op de plannen

auteursrechten

deze plannen zijn tot stand gekomen dankzij de inzet en creativiteit van de medewerkers van vaneeckhout architecture bv
vaneeckhout architecture bv behoudt al de auteursrechten en alle overige rechten inzake intellectuele eigendom verband

houdend met hun opzoekingen, documenten, data, tekeningen en geschriften, onder welke vorm ook ter beschikking gesteld aan
de bouwheer/opdrachtgever of aannemers/uitvoerders

zonder de uitdrukkelijke toelating van vaneeckhout architecture bv mag de inhoud van dit bundel niet aan derden worden
meegedeeld, noch mag er ander gebruik worden van gemaakt dan voor het werkelijk doel waarvoor zij bestemd is

bij niet naleving kan de architect retour- en schadevergoeding opeisen
bij gebruik verzoeken wij steeds de bronvermelding weer te geven

we danken dan ook om onze intellectuele eigendom met betrekking tot deze opdracht te willen eerbiedigen

stabiliteit

funderingen dienen aangezet te worden volgens de stabiliteitsstudie én minstens op goede vaste grond
onder funderingen en funderingsplaat moet alle aanwezige teelaarde, aanvullings- en geroerde grond verwijderd worden en
vervangen door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van

maximaal 30cm per aanvoer
indien er in de bouwzone oude kelders, putten van natuurlijke of bouwaard voorkomen dienen deze verwijderd en/of gedempt te

worden door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van maximaal
30cm per aanvoer

uitgravingen rond kelders of funderingen moeten worden aangevuld met gestabiliseerd zand min150kgcement/m3 indien zich op
een hoger niveau nog funderingen op platen bevinden

bescherming & behoud bestaande toestand en omgeving

de uitvoerder zal zich steeds vergewissen van de te behouden constructies en de vergunde te verwijderen constructies voor aan
de uitvoering te starten, bij twijfel of onduidelijkheid zal hij de architect bevragen

de uitvoerder zal zich voor alle graafwerken informeren over eventueel aanwezige kabels, leidingen, rioleringen of
nutsvoorzieningen bij eigenaar, gemeente of nutsmaatschappij

de uitvoerder zal steeds de te behouden constructie, tuin of verharding beschermen met alle middelen tegen schade of
aantasting

de te verwijderen constructie zal steeds vooraf losgezaagd worden of vrijgemaakt van aangehechte constructies
de aanpalende constructies zullen steeds geschoord worden waar nodig

energieprestatie

de bouwheer verklaart kennis genomen te hebben van de richtlijnen inzake energieprestatie en binnenklimaat met de daaraan
gelinkte sancties van overheidswege,

en gaat akkoord met de nodige maatregelen om de vereiste minimumwaardes te behalen
afwijkingen of wijzigingen in verwarmd volume-schildeelsamenstelling-ventilatievoorzieningen-verwarming-alternatieve energie bij

ontwerp alsook bij uitvoering zijn enkel toegelaten indien de nieuwe situatie verbetering brengt op vlak van energieprestatie en
binnenklimaat en beantwoorden aan de richtlijnen ter zake

de minimumvereisten, gelinkt aan datum van indienen van de omgevingsvergunning, zijn op eenvoudig verzoek te bekomen & op
te vragen bij de coördinator epb of architect

brandpreventie

de woning(en) / het gebouw zal naar aantal & type voorzien worden van rookmelders conform de vigerende wetgeving

algemeen plan LOT 52 tem 55
ref | 2111 FASE 3 VKP01

dd | 12 mei 2026
plotdatum | 12 mei 2026
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algemene planvoorwaarden

de bouwwerken mogen slechts uitgevoerd worden rekening houdend met én na aanpassing van :
- de bepalingen & voorwaarden van de omgevingsvergunning

- de bestekteksten, meetstaten & detailplannen horend bij het uitvoeringsdossier
- de sondering & bodemverslagen

- de opgemaakte stabiliteitsstudie van fundering & bovenbouw
- de opgemaakte studie technieken met de leidingsschema's

- alle documenten op eenvoudig verzoek opvraagbaar bij de architect.
- de architect wordt tijdig in kennis gesteld van aanvang van fundering en bovenbouw

- er wordt niet gemeten op de plannen

auteursrechten

deze plannen zijn tot stand gekomen dankzij de inzet en creativiteit van de medewerkers van vaneeckhout architecture bv
vaneeckhout architecture bv behoudt al de auteursrechten en alle overige rechten inzake intellectuele eigendom verband

houdend met hun opzoekingen, documenten, data, tekeningen en geschriften, onder welke vorm ook ter beschikking gesteld aan
de bouwheer/opdrachtgever of aannemers/uitvoerders

zonder de uitdrukkelijke toelating van vaneeckhout architecture bv mag de inhoud van dit bundel niet aan derden worden
meegedeeld, noch mag er ander gebruik worden van gemaakt dan voor het werkelijk doel waarvoor zij bestemd is

bij niet naleving kan de architect retour- en schadevergoeding opeisen
bij gebruik verzoeken wij steeds de bronvermelding weer te geven

we danken dan ook om onze intellectuele eigendom met betrekking tot deze opdracht te willen eerbiedigen

stabiliteit

funderingen dienen aangezet te worden volgens de stabiliteitsstudie én minstens op goede vaste grond
onder funderingen en funderingsplaat moet alle aanwezige teelaarde, aanvullings- en geroerde grond verwijderd worden en
vervangen door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van

maximaal 30cm per aanvoer
indien er in de bouwzone oude kelders, putten van natuurlijke of bouwaard voorkomen dienen deze verwijderd en/of gedempt te

worden door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van maximaal
30cm per aanvoer

uitgravingen rond kelders of funderingen moeten worden aangevuld met gestabiliseerd zand min150kgcement/m3 indien zich op
een hoger niveau nog funderingen op platen bevinden

bescherming & behoud bestaande toestand en omgeving

de uitvoerder zal zich steeds vergewissen van de te behouden constructies en de vergunde te verwijderen constructies voor aan
de uitvoering te starten, bij twijfel of onduidelijkheid zal hij de architect bevragen

de uitvoerder zal zich voor alle graafwerken informeren over eventueel aanwezige kabels, leidingen, rioleringen of
nutsvoorzieningen bij eigenaar, gemeente of nutsmaatschappij

de uitvoerder zal steeds de te behouden constructie, tuin of verharding beschermen met alle middelen tegen schade of
aantasting

de te verwijderen constructie zal steeds vooraf losgezaagd worden of vrijgemaakt van aangehechte constructies
de aanpalende constructies zullen steeds geschoord worden waar nodig

energieprestatie

de bouwheer verklaart kennis genomen te hebben van de richtlijnen inzake energieprestatie en binnenklimaat met de daaraan
gelinkte sancties van overheidswege,

en gaat akkoord met de nodige maatregelen om de vereiste minimumwaardes te behalen
afwijkingen of wijzigingen in verwarmd volume-schildeelsamenstelling-ventilatievoorzieningen-verwarming-alternatieve energie bij

ontwerp alsook bij uitvoering zijn enkel toegelaten indien de nieuwe situatie verbetering brengt op vlak van energieprestatie en
binnenklimaat en beantwoorden aan de richtlijnen ter zake

de minimumvereisten, gelinkt aan datum van indienen van de omgevingsvergunning, zijn op eenvoudig verzoek te bekomen & op
te vragen bij de coördinator epb of architect

brandpreventie

de woning(en) / het gebouw zal naar aantal & type voorzien worden van rookmelders conform de vigerende wetgeving

algemeen plan LOT 52 tem 55
ref | 2111 FASE 3 VKP01

dd | 12 mei 2026
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schaal 1:200

schaal 1:200



WWW.HECTAAR.BE — 02
ROESELARE SIMONNE BRUGGHESTRAAT

rwa rwa

warmtenet warmtenet
warmtenet warmtenet

po
m

p

po
m

p

po
m

p

820

90/208

GARAGE
19.68 m²

90/208

KEUKEN
9.66 m²

afwaterend op
eigen terrein

TERRAS

LEEFRUIMTE
32.20 m²

vloer-plaf. 250
gewelf

v.

ge
w

el
f

820

33
5

13
0/

23
0

32
0

34
5

60
0

220 250/230

483 280

10
40

70

11
0/

23
0

14
5

300/230 165 100/230 135120

15

71
5

15

420

80
/2

08 WC
1.67 m²

160 15

INKOM
5.26 m²

40

130/230

23
0

11
5

15

150

TE
LL

ER
S 

+
on

de
r- 

en
 b

ov
en

v.

vloer-plaf. 250
meegaand gevoegd

P1

P2

820

15 328

RM

ve
st

ia
ire

TE
LL

ER
S 

+
on

de
r- 

en
 b

ov
en

v.

GARAGE
20.88 m²

P1

250/23075

348 42315

90/208

1590

KEUKEN
9.66 m²ge

w
el

f

506280

v.

LEEFRUIMTE
34.38 m²

vloer-plaf. 250
gewelf

INKOM
4.86 m²

300/230165100/230135 120

820

afwaterend op
eigen terrein

TERRAS

P2

90/208

170 110/23060100/230 55

34

820

TE
LL

ER
S 

+
on

de
r- 

en
 b

ov
en

v.

P1

250/230 90

423 15

KEUKEN
9.66 m² ge

w
el

f

506

v.

LEEFRUIMTE
36.07 m²

vloer-plaf. 250
gewelf

300/230 165 100/230 135120

820

afwaterend op
eigen terrein

TERRAS

P2

160/230 160

34

140

20
0

60
0

40
40

15
34

5

40
15

34
5

74
5

15

348

15 90

INKOM
3.49 m²

WC
1.44 m²

2181090

16
0

60
0

78
5

15

vestiaire

90/208

WC
1.26 m²

10
0

ge
w

el
f

80
/2

08

90/208

nivo
-10

nivo
-10

nivo
-10

nivo
-10

nivo
000

nivo
000

nivo
000

VO
EG

VO
EG

VO
EG

VO
EG

VO
EG

2 3

4

5

6

7

8

1

trapopening
90/320

80 80

80/208

120

gewelf

vloer-plaf. 250
meegaand gevoegd

gewelf

23

4

5

6

7

8

1

tra
po

pe
ni

ng
90

/3
20

vloer-plaf. 250
meegaand gevoegd

gewelf

2 3

4

5

6

7

8

1

trapopening
90/320

m
in

.5
0

m
in

.5
0

RM
RM

m
in

.5
0

dk
 re

ci
rc

ul
at

ie

rwa

va
ll.

 w
c

va
ll.

 b
ad

k.
/v

en
t.

va
ll.

 w
c

va
ll.

 b
ad

k.
/v

en
t.

va
ll.

 b
ad

k.
/v

en
t.

va
ll.

 w
cko
ke

r

ko
ke

r

ko
ke

r

waterdoorlatende
verharding

OPRIT

waterdoorlatende
verharding

OPRIT

waterdoorlatende
verharding

OPRIT
B

10
0ge

w
el

f

280

GARAGE
20.88 m²

40

pom
p

820

TE
LL

ER
S 

+
on

de
r- 

en
 b

ov
en

v.

P1

250/23070

15

KEUKEN
9.66 m²ge

w
el

f

483

v.

LEEFRUIMTE
35.14 m²

vloer-plaf. 250
gewelf

300/230165100/230135 120

820

afwaterend op
eigen terrein

TERRAS

P2

195110/230195

40

328

1590

INKOM
3.44 m²

WC
1.44 m²

215 10 90

16
0

78
5

15

vestiaire

90/208

ge
w

el
f

80
/2

08

90/208

nivo
-10

nivo
000

VO
EG

140

vloer-plaf. 250
meegaand gevoegd

gewelf

23

4

5

6

7

8

1

tra
po

pe
ni

ng
90

/3
20

m
in

.5
0

RM

dk recirculatie

va
ll.

 b
ad

k.
/v

en
t.

va
ll.

 w
c ko
ke

r

waterdoorlatende
verharding

OPRIT

280

GARAGE
19.68 m²

80

40

GRONDPLAN
lot 55 (bruto opp: 85 m² - bruto opp. tot. 159m² excl. zolder) lot 54 (bruto opp: 85 m² - bruto opp. tot. 159m² excl. zolder ) lot 53 (bruto opp: 85 m² - bruto opp. tot. 159m² excl. zolder ) lot 52 (bruto opp: 85 m² - bruto opp. tot. 159m² excl. zolder )

10
0/

23
0

30
0

23
5

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

80

vestiaire

90

w
m

dr / w
m

dr
 / w

m
dr / w

m
dr

 /

dk
 re

ci
rc

ul
at

ie

dk
 re

ci
rc

ul
at

ie

50
0

40

10 168

420

10

10 145 90

10
40

15
34

5
60

0

160

10
0/

23
0

30
5

rwa rwa rwa

rwa rwa

lot 54 (bruto opp: 74 m² )

328315

h 120cm
h 100cm

VERDIEPINGSPLAN
lot 55 (bruto opp: 74 m² )

10
40

h 200cm

knik

nok

15 90 1540

44
3

15
38

7

v.
v.

v.

v 134/98

33
5

13
0/

12
5

th
 9

0
32

0
11

0/
12

5
th

 9
0

14
5

820

130
130/125

th 90310
100/125

th 90

820

150

90/208 90/208

90/208

90
/2

08WC
1.40 m²

SLPK 3
13.75 m²

zolderluik 70/140

820

135 143
130/125

th 90

820

47515296

38
7

15
10

35

SLPK 2
14.09 m²

SLPK 1
17.41 m²

BADK
9.03 m²

348

1510
0

39
5

282

90
/1

40

v.

23

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15
16

h 120cm
h 100cm

v.

RM 90
/2

08

44
3

90 31834 15

90/20890/208

90
/2

08 WC
1.54 m²

SLPK 3
13.40 m²

NACHTHAL
3.62 m²zolderluik 70/140

820

150160
130/125

th 90

820

475 15 296

15
10

SLPK 2
15.44 m²

BADK
9.03 m²

348

11
0

38
5

250
130/125

th 90

30
5

v.v.

h 120cm
h 100cm

v.

RM

90
/2

08

50
5

90318 15

SLPK 1
16.06 m²

34

15
32

5

130/125
th 90

lot 53 (bruto opp: 74 m² )

35

VO
EG

VO
EG

VO
EG

VO
EG

VO
EG

ko
ke

r

ko
ke

r

90/20890/208

90/208

90
/2

08 WC
1.40 m²

SLPK 3
12.96 m²

zolderluik 70/140

15

35

SLPK 2
13.95 m²

SLPK 1
16.64 m²

BADK
9.03 m²

140

10
0

90
/1

40

248

18
5

10

90
/2

08

2 3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15
16

RM

32
0

v.

NACHTHAL 3.24 m²

296452 15

18
5

32
0

NACHT
HAL
3.45 m²

2 3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15
16

32
0

90/208

90
/1

40

18
5

40

10

noknok

ko
ke

r
af

v.
 w

c

pr
im

. v
en

t.

af
v.

 b
ad

k.
/v

en
t.

af
v.

 w
c

af
v.

 b
ad

k.
/v

en
t.

pr
im

. v
en

t.

af
v.

 b
ad

k.
/v

en
t.

pr
im

. v
en

t.

af
v.

 w
c

B

17
5

v 134/98 v 134/98 v 134/98v 134/98

knik

h 200cm

knik

h 200cm

90/208 90/208

90
/2

08WC
1.54 m²

SLPK 3
12.63 m²

NACHTHAL
3.40 m²zolderluik 70/140

820

130 195
130/125

th 90

820

45215296

15
10

SLPK 2
14.69 m²

BADK
9.03 m²

328

140 10

11
0

38
5

255
110/125

th 90

30
5

v.

h 120cm
h 100cm

v.

RM 90
/2

08

50
5

15 90 31515

SLPK 1
15.91 m²

15
32

5

35

VO
EG

ko
ke

r

23

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15
16

32
0

90/208

90
/1

40

18
5

40

nok

af
v.

 b
ad

k.
/v

en
t.

pr
im

. v
en

t.

af
v.

 w
c

17
5

248

v 134/98v 134/98

knik

h 200cm

10
40

lot 52 (bruto opp: 74 m² )

15

30
5

30
5

17
5

17
5

v.

v.

13
0/

12
5

th
 9

0
28

5
33

5

v.

v.

13
0/

12
5

th
 9

0
16

0

15

15
5

15
5

40
39

5

50
/1

20

50
/1

20

50/120

50/120

140 10 268 14010268

v 134/98

rwa rwarwa rwa

rwa rwa rwa rwa

3

6

3

6

23
0

4

6

23
0

23
0

LOT 53

12
5

90

4

6

8

11

23
0

12
5

90

VO
EG

4

6

8

2

90

11

37
4

51
7

LOT 52

1 1

2 2

89
1

88

VOORGEVEL
LOT 55 LOT 54

23
0

2

6

2

6

12
5

90

2

6

23
0

4

6

12
5

90

2

6

23
0

12
5

90

11

2

6

12
5

90

2

6

23
0

11

12
5

90

2

6

51
7

37
4

66

3

6

12
589

1

11

5

5

5

5

26
9

62
1

37
4

51
7

ALLE FUNDERINGEN UIT TE VOEREN VOLGENS PLANNEN EN
BEREKENINGEN VAN DE BEVOEGD INGENIEUR STABILITEIT

koperen aarding
35 mm2

vorstrand tot op
vorstvrije diepte en
ongeroerde grond

DOORSNEDE bb

ringbalk

m
in

.2
00

vent.

vent. unit
op zolder24

0
20

24
0

33
25

0

+543

+283

000

450

98

KEUKEN

SLPK 3 BADK
NACHT

HAL

vloerafwerking
chape
isolatie
gewapende algemene funderingsplaat
gestabiliseerde zandaanvulling

GARAGE

afwerkingslaag
chape
gewelf

roostering
plafondafwerking

ZOLDER

89
1

25

isol. steenisol. steen

18

-10 -10

43
°12

0

43°

G
EV

EL
M

AT
ER

IA
LE

N
 L

O
T 

52
 te

m
 5

5 gevelvlak materiaal kleur

gevels

gevelsteen : handvorm gevelsteen rood genuanceerde handvormsteen, licht gevoegd

zweeijzers standaard gegalvaniseerd

streklaag boven openingen nee

buitenschr. pvc pvc , kleur donkergrijs antraciet

voordeur

poort sectionale poort, kleur zwart/antraciet

dorpels arduin

afdekking pannen in antraciete kleur

spondeplank hout naturel

hanggoten zink naturel

dak

afvoeren zink naturel

dakvlakramen traditionele dakvlakramen

ISOLATIE

NIEUWE GEVELSTEEN

BETON

NIEUWE BINNENMUREN
ML = metalen ligger
MK = metalen kolom
GB = gewapend beton
BPL = breedvloerplaten
P&B = potten en balken

RWA = regenwaterafvoer
DWA = droogweerafvoer
KP = kontroleput
CV = gaswandketel
DDK = dubbeldienstkraan
TH = tablethoogte (hoogte van

vloerpas tot onderkant raam)
RM = rookmelder
DK = dampkap
DR = droogkast
WM = wasmachine

RTO = regelbare toevoeropening
RAO = regelbare afvoeropening
DO = doorstroomopening

DRAAGRICHTING

WANDEN: AFKORTINGEN:

STABILITEIT:

LE
G

EN
D

E

pvc , kleur donkergrijs antraciet

ONDERGRONDSMETSELWERK

1

-

3

4

5

9

11

12

2

10

8

6

accent gevel zwarte/antraciet aluminium gevelbekleding

Simonne Brugghestraat

700

347

320

LOT 55
280m²LOT 54

198m²LOT 53
198m²LOT 52

270m²

LOT 56
280m²

LOT 57
270m²

gemeente hooglede

w
oo

ne
rf

70 71 72 73

50 51

*

*

**

*

*

* **

***

inplantingsplan | vk gitsestraat
nieuwe toestand

waterdoorlatende

verharding

OPRIT

P2

nivo
-10

afwaterend op

eigen terrein

TERRAS

waterdoorlatende

verharding

OPRIT

P2

nivo
-10afwaterend op

eigen terrein

TERRAS

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

TERRAS

P2

afwaterend op

eigen terrein

TERRAS

P2

afwaterend op
eigen terrein

TERRAS

P2

nivo
-10

nivo
-10

nivo
-10

waterdoorlatende

verharding

OPRIT

waterdoorlatende

verharding

OPRIT
waterdoorlatende

verharding

OPRIT

afwaterend op
eigen terrein

TERRAS

P2

nivo
-10

waterdoorlatende

verharding

OPRIT

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

nieuw te bouwen
woning

dakopp. 85m²

LOT 52 nieuw te bouwen
woning

dakopp. 85m²

LOT 53
nieuw te bouwen

woning
dakopp. 85m²

LOT 54 nieuw te bouwen
woning

dakopp. 85m²

LOT 55
nieuw te bouwen

woning
dakopp. 83m²

LOT 56 nieuw te bouwen
woning

dakopp. 83m²

LOT 57

800
8001040

820
820

820
820

1040

300

50
0

1040

50
0

FOTO 06

FO
TO

 0
1

FOTO 04

FOTO 05

316

FOTO 02

FOTO 03

360

360

360

360

360

360

100

100

100

100

100

100

90

-24.13-

-11.20-

-8.20-
-8.20-

-11.20-

-11.20-

-8.21-
-8.19-

-11.97-

-24.15-

873

873

873

874

-11.97-

-11.20-

-24.15-

-24.14-

-11.20-

-11.20-

820

afwaterend op
eigen terrein

820

10
40

820

820

afwaterend op
eigen terrein

820

820

afwaterend op
eigen terrein

VO
EG

VO
EG

VO
EG

VO
EG

VO
EG

waterdoorlatende
verharding

waterdoorlatende
verharding

waterdoorlatende
verharding

820

820

afwaterend op
eigen terrein

VO
EG

waterdoorlatende
verharding

FUNDERING- EN RIOLERINGSPLAN
lot 55 lot 54 lot 53 lot 52

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

afwaterend op
eigen terrein

50
0

10
40

FUNDERINGSSYSTEEM EN
DIMENSIONERING VAN DE
FUNDERING ZIJN UIT TE VOEREN
VOLGENS STUDIE VAN BEVOEGD
INGENIEUR STABILITEIT

FUNDERINGSSYSTEEM EN
DIMENSIONERING VAN DE
FUNDERING ZIJN UIT TE VOEREN
VOLGENS STUDIE VAN BEVOEGD
INGENIEUR STABILITEIT

FUNDERINGSSYSTEEM EN
DIMENSIONERING VAN DE
FUNDERING ZIJN UIT TE VOEREN
VOLGENS STUDIE VAN BEVOEGD
INGENIEUR STABILITEIT

FUNDERINGSSYSTEEM EN
DIMENSIONERING VAN DE
FUNDERING ZIJN UIT TE VOEREN
VOLGENS STUDIE VAN BEVOEGD
INGENIEUR STABILITEIT

aa
ns

lu
itb

oc
ht

aa
ns

lu
itb

oc
ht

aa
ns

lu
itb

oc
ht

aa
ns

lu
itb

oc
ht

regenwaterput
15.000 liter (waarvan 5.000 l buffering)
herbruik: wc's, wasmachine,
dubbeldienstkraan
hor. dakopp. 85,00m²

regenwaterput
15.000 liter (waarvan 5.000 l buffering)
herbruik: wc's, wasmachine,
dubbeldienstkraan
hor. dakopp. 85,00m²

regenwaterput
15.000 liter (waarvan 5.000 l buffering)
herbruik: wc's, wasmachine,
dubbeldienstkraan
hor. dakopp. 85,00m²

regenwaterput
15.000 liter (waarvan 5.000 l buffering)
herbruik: wc's, wasmachine,
dubbeldienstkraan
hor. dakopp. 85,00m²

warmtenet

w
ar

m
te

ne
t l

ei
di

ng
en

warmtenet

w
ar

m
te

ne
t l

ei
di

ng
en

warmtenet

w
ar

m
te

ne
t l

ei
di

ng
en

warmtenet

w
ar

m
te

ne
t l

ei
di

ng
en

2 x 45° +
controlestop

DWA

aansluiten op
openbare riolering

afv. keuken 90°

afv. wm 90°

2 x 45° +
controlestop

DWA

aansluiten op
openbare riolering

afv. wm 90°

afv. keuken 90°

aanzuigleiding/

vulleiding

aanzuigleiding/

vulleiding

aa
nz

ui
gl

ei
di

ng
/

vu
lle

id
in

g

aa
nz

ui
gl

ei
di

ng
/

vu
lle

id
in

g

afv. wc 90°

sept. put
zwart water
(2000 liter)

vall. wc 2x45°

afv. handwas 90°

vall. badk/vent. 90°

DWA

aansluiten op
openbare riolering

sept. put
zwart water
(2000 liter)

vall. wc 2x45°

2 x 45° +
controlestop

afv. keuken 90°

afv. wm 90°

vall. badk/vent. 90°

afv. wc 90°

afv. handwas 90°

sept. put
zwart water
(2000 liter)

vall. wc 2x45°

afv. wc 90°

vall. badk/vent. 90°

afv. handwas 90°

DWA

afv. keuken 90°

afv. handwas 90°

aansluiten op
openbare riolering

2 x 45° +
controlestop

afv. wc 90°

sept. put
zwart water
(2000 liter)

vall. wc 2x45°

vall. badk/vent. 90°

afv. wm 90°

rwa rwa

rwa rwa rwa rwa

rwa rwa

RWA RWARWA RWA

m
in

.5
0

m
in

.5
0

m
in

.5
0

m
in

.5
0

LOT 55

vent.

-10

TERREINPROFIEL A

pe
rc

ee
ls

gr
en

s

Si
m

on
ne

 B
ru

gg
he

st
ra

at

pe
rc

ee
ls

gr
en

s

-10

ACHTERGEVEL
lot 52

VO
EG

lot 53

-10

26
9

23
0

23
0

62
2

26
9

62
2

1 1

2
2

88

2

6

11

10

6 6 6

2

10

11

-10

89
1

vent vent
8 8

ventvent

VO
EG

23
0

11

2
2

2

6

11

10

666

2

10

lot 54 lot 55

11

12 12 12 12 12121212

23
0

2

6

26
9

62
2

37
4

51
7

vent.

89
1

-10 -10

23
0

2

6

12
5

90

2

6

12
5

90

2

6

ZIJGEVEL RECHTS
lot 52

26
9

62
2

37
4

51
7

vent.

89
1

-10-10

ZIJGEVEL LINKS
lot 55

12
5

90

2

6

23
0

2

6

23
0

2

6

3

6

schaal 1:100

plan

2111

VKP
(versie VKP 01)

bouwen van 6 eengezinswoningen
bouwplaats | VK Gitsestraat LOT 52 tem 57 - 8800 Roeselare

kad | Roeselare afd 1, sectie A,
nr(s) 1428M3, 1428N3, 1428P3, 1428R3, 1428S3, 1428T3

Hectaar nv
a | Armoedestraat 40 bus 51 - 8800 Roeselare

bestuurders | dhr. Jan Masschelein & dhr. Mathias Vandaele
aanvrager | dhr. Mathias Vandaele - 051 69 58 72 - mathias@hectaar.be

projectopvolging | Raphael Vanderlinden - 051 69 58 72 - raphael@hectaar.be

vaneeckhout architecture
a | iepersestraat 290 - 8800 roeselare

t | +32 51 22 41 37
m | info@vaneeckhout.be
w | www.vaneeckhout.be

algemene planvoorwaarden

de bouwwerken mogen slechts uitgevoerd worden rekening houdend met én na aanpassing van :
- de bepalingen & voorwaarden van de omgevingsvergunning

- de bestekteksten, meetstaten & detailplannen horend bij het uitvoeringsdossier
- de sondering & bodemverslagen

- de opgemaakte stabiliteitsstudie van fundering & bovenbouw
- de opgemaakte studie technieken met de leidingsschema's

- alle documenten op eenvoudig verzoek opvraagbaar bij de architect.
- de architect wordt tijdig in kennis gesteld van aanvang van fundering en bovenbouw

- er wordt niet gemeten op de plannen

auteursrechten

deze plannen zijn tot stand gekomen dankzij de inzet en creativiteit van de medewerkers van vaneeckhout architecture bv
vaneeckhout architecture bv behoudt al de auteursrechten en alle overige rechten inzake intellectuele eigendom verband

houdend met hun opzoekingen, documenten, data, tekeningen en geschriften, onder welke vorm ook ter beschikking gesteld aan
de bouwheer/opdrachtgever of aannemers/uitvoerders

zonder de uitdrukkelijke toelating van vaneeckhout architecture bv mag de inhoud van dit bundel niet aan derden worden
meegedeeld, noch mag er ander gebruik worden van gemaakt dan voor het werkelijk doel waarvoor zij bestemd is

bij niet naleving kan de architect retour- en schadevergoeding opeisen
bij gebruik verzoeken wij steeds de bronvermelding weer te geven

we danken dan ook om onze intellectuele eigendom met betrekking tot deze opdracht te willen eerbiedigen

stabiliteit

funderingen dienen aangezet te worden volgens de stabiliteitsstudie én minstens op goede vaste grond
onder funderingen en funderingsplaat moet alle aanwezige teelaarde, aanvullings- en geroerde grond verwijderd worden en
vervangen door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van

maximaal 30cm per aanvoer
indien er in de bouwzone oude kelders, putten van natuurlijke of bouwaard voorkomen dienen deze verwijderd en/of gedempt te

worden door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van maximaal
30cm per aanvoer

uitgravingen rond kelders of funderingen moeten worden aangevuld met gestabiliseerd zand min150kgcement/m3 indien zich op
een hoger niveau nog funderingen op platen bevinden

bescherming & behoud bestaande toestand en omgeving

de uitvoerder zal zich steeds vergewissen van de te behouden constructies en de vergunde te verwijderen constructies voor aan
de uitvoering te starten, bij twijfel of onduidelijkheid zal hij de architect bevragen

de uitvoerder zal zich voor alle graafwerken informeren over eventueel aanwezige kabels, leidingen, rioleringen of
nutsvoorzieningen bij eigenaar, gemeente of nutsmaatschappij

de uitvoerder zal steeds de te behouden constructie, tuin of verharding beschermen met alle middelen tegen schade of
aantasting

de te verwijderen constructie zal steeds vooraf losgezaagd worden of vrijgemaakt van aangehechte constructies
de aanpalende constructies zullen steeds geschoord worden waar nodig

energieprestatie

de bouwheer verklaart kennis genomen te hebben van de richtlijnen inzake energieprestatie en binnenklimaat met de daaraan
gelinkte sancties van overheidswege,

en gaat akkoord met de nodige maatregelen om de vereiste minimumwaardes te behalen
afwijkingen of wijzigingen in verwarmd volume-schildeelsamenstelling-ventilatievoorzieningen-verwarming-alternatieve energie bij

ontwerp alsook bij uitvoering zijn enkel toegelaten indien de nieuwe situatie verbetering brengt op vlak van energieprestatie en
binnenklimaat en beantwoorden aan de richtlijnen ter zake

de minimumvereisten, gelinkt aan datum van indienen van de omgevingsvergunning, zijn op eenvoudig verzoek te bekomen & op
te vragen bij de coördinator epb of architect

brandpreventie

de woning(en) / het gebouw zal naar aantal & type voorzien worden van rookmelders conform de vigerende wetgeving

algemeen plan LOT 52 tem 55
ref | 2111 FASE 3 VKP01

dd | 12 mei 2026
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algemene planvoorwaarden

de bouwwerken mogen slechts uitgevoerd worden rekening houdend met én na aanpassing van :
- de bepalingen & voorwaarden van de omgevingsvergunning

- de bestekteksten, meetstaten & detailplannen horend bij het uitvoeringsdossier
- de sondering & bodemverslagen

- de opgemaakte stabiliteitsstudie van fundering & bovenbouw
- de opgemaakte studie technieken met de leidingsschema's

- alle documenten op eenvoudig verzoek opvraagbaar bij de architect.
- de architect wordt tijdig in kennis gesteld van aanvang van fundering en bovenbouw

- er wordt niet gemeten op de plannen

auteursrechten

deze plannen zijn tot stand gekomen dankzij de inzet en creativiteit van de medewerkers van vaneeckhout architecture bv
vaneeckhout architecture bv behoudt al de auteursrechten en alle overige rechten inzake intellectuele eigendom verband

houdend met hun opzoekingen, documenten, data, tekeningen en geschriften, onder welke vorm ook ter beschikking gesteld aan
de bouwheer/opdrachtgever of aannemers/uitvoerders

zonder de uitdrukkelijke toelating van vaneeckhout architecture bv mag de inhoud van dit bundel niet aan derden worden
meegedeeld, noch mag er ander gebruik worden van gemaakt dan voor het werkelijk doel waarvoor zij bestemd is

bij niet naleving kan de architect retour- en schadevergoeding opeisen
bij gebruik verzoeken wij steeds de bronvermelding weer te geven

we danken dan ook om onze intellectuele eigendom met betrekking tot deze opdracht te willen eerbiedigen

stabiliteit

funderingen dienen aangezet te worden volgens de stabiliteitsstudie én minstens op goede vaste grond
onder funderingen en funderingsplaat moet alle aanwezige teelaarde, aanvullings- en geroerde grond verwijderd worden en
vervangen door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van

maximaal 30cm per aanvoer
indien er in de bouwzone oude kelders, putten van natuurlijke of bouwaard voorkomen dienen deze verwijderd en/of gedempt te

worden door voldoende draagkrachtige én machinaal verdicht natuurlijk zand of gestabiliseerd zand, en dit in lagen van maximaal
30cm per aanvoer

uitgravingen rond kelders of funderingen moeten worden aangevuld met gestabiliseerd zand min150kgcement/m3 indien zich op
een hoger niveau nog funderingen op platen bevinden

bescherming & behoud bestaande toestand en omgeving

de uitvoerder zal zich steeds vergewissen van de te behouden constructies en de vergunde te verwijderen constructies voor aan
de uitvoering te starten, bij twijfel of onduidelijkheid zal hij de architect bevragen

de uitvoerder zal zich voor alle graafwerken informeren over eventueel aanwezige kabels, leidingen, rioleringen of
nutsvoorzieningen bij eigenaar, gemeente of nutsmaatschappij

de uitvoerder zal steeds de te behouden constructie, tuin of verharding beschermen met alle middelen tegen schade of
aantasting

de te verwijderen constructie zal steeds vooraf losgezaagd worden of vrijgemaakt van aangehechte constructies
de aanpalende constructies zullen steeds geschoord worden waar nodig

energieprestatie

de bouwheer verklaart kennis genomen te hebben van de richtlijnen inzake energieprestatie en binnenklimaat met de daaraan
gelinkte sancties van overheidswege,

en gaat akkoord met de nodige maatregelen om de vereiste minimumwaardes te behalen
afwijkingen of wijzigingen in verwarmd volume-schildeelsamenstelling-ventilatievoorzieningen-verwarming-alternatieve energie bij

ontwerp alsook bij uitvoering zijn enkel toegelaten indien de nieuwe situatie verbetering brengt op vlak van energieprestatie en
binnenklimaat en beantwoorden aan de richtlijnen ter zake

de minimumvereisten, gelinkt aan datum van indienen van de omgevingsvergunning, zijn op eenvoudig verzoek te bekomen & op
te vragen bij de coördinator epb of architect

brandpreventie

de woning(en) / het gebouw zal naar aantal & type voorzien worden van rookmelders conform de vigerende wetgeving
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